Ar 2013, den 6. maj atholdtes ordinzr generalforsamling i B/F Provestenen i Slgjfen,
@resundsvej 69, 2300 Kgbenhavn S.

Der var reprasenteret 48 ud af 94 andelshavere samt administrator, advokat Jens Duus.
Dagsorden for generalforsamlingen var falgende:

1. Valg af dirigent.
2. Bestyrelsens beretning.
3. Foreleggelse af arsregnskab til godkendelse.
4. Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om
Evt. &ndring af boligafgiften.
5. Forslag.
a. Vedtegtsendring af § 14 i henhold til krav fra kommunen.
b. Vedtzgtsendring for sa vidt angér §§ 15, 16, 17 samt 20.
c. Forslag til @ndringer af vedtegterne fra Mille Randlgv.
d. Forslag fra bestyrelsen til &endring af malerbutikken til ejendomskontor samt beboer- og
selskabslokale.
6. Valg af bestyrelsen:
a. Formanden Jan Jensen er ikke pa valg.
b. David Silset er ikke pa valg.
Jorgen Boesen og Isabell S. Langhoff er pa valg.
Der skal derfor valges to bestyrelsesmedlemmer for 2 &r samt et bestyrelsesmedlem for 1
ar.
c. Valg af suppleanter.
7. Valg af administrator, advokat Jens Duus
8. Valg af revisor, statsaut. revisor Niels Harder.
9. Eventuelt.

Ad pkt. 1 — Valg af dirigent.

Formanden Jan Jensen bgd velkommen og foreslog administrator Jens Duus som dirigent.
Jens Duus kunne konstatere, at der var indkaldt med beherigt 14 dages varsel og at der var det

fornedne antal medlemmer til stede, herunder ogs4 til vedtegtsaendringer, men at
generalforsamlingen blev holdt for sent i forhold til vedtaegterne, der foreskriver, at der skal vaere

i april méned.

Arsagen hertil var, at det ikke var muligt at f3 medelokalet pa det tidspunkt, hvor bestyrelse og
administrator kunne i april.

En andelshaver mente ikke, at det var en rimelig grund.
Ingen protesterede mod en lovlig generalforsamling.

Ad pkt. 2 — Bestyrelsens beretning

Der blev henvist til den med indkaldelsen omdelte beretning.
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Der blev spurgt til en arbejdsbeskrivelse for ejendomsfunktionaren ligesom det blev bemarket,
at dennes vask af trapper ikke altid var lige effektiv.

Jan Jensen oplyste om arbejdets omfang og at man ikke havde noget at udsztte pé dette forhold.

Der var sporgsmal til tilskudsdeklarationen, hvor flere medlemmer beklagede sig over, at de ikke
havde modtaget den af bestyrelsen omtalte skrivelse fra kommunen.

Jens Duus opleste skrivelse af 4. oktober 2012, hvori det meddeltes, at man nu ikke leengere vil
acceptere, at Prgvestenen ikke har faet gjort noget ved deres vedtegter og at der ikke kan
anerkendes, at selgende andelshaver frit kan szlge deres lejligheder.

Jens Duus supplerede med at oplyse, at der har varet en debat efter henvendelser fra kommunen
i 2010 om at bevare medlemmernes ret til at selge frit, men at det strandede med den
pégeldende skrivelse, som vedhaftes nerverende referat.

Det var dog lykkedes bestyrelsen at fa dispensation for tre salg, som var sat i gang.

En andelshaver spurgte til nogle ikke monterede el-skabe, som havde stéet for l&enge og man
kunne risikere, at de blev fjernet uberettiget.

Jan Jensen oplyste, at bestyrelsen har vearet noget bagud med dels dette og dels prevetrappen,
hvor der bl.a. har varet problemer med farvevalg og linoleum. Bestyrelsen haber at kunne fa
gjort noget ved begge forhold inden for overskuelig fremtid.

En andelshaver spurgte til sanktioner for rygning pa trapperne.

En anden andelshaver kunne oplyse, at der ikke star noget i husorden og opfordrer til at
medlemmer, der ensker husorden revideret, behgrigt stiller forslag til beslutning til en
kommende generalforsamling.

Jens Duus supplerede med at oplyse, at der i tilfaelde af grov tilsideszttelse af husorden i
gentagne tilfeelde, kan det fore til eksklusion af foreningen, jf. vedtegterne.

Beretningen blev taget til efterretning.

Ad pkt. 3 — Forelzeggelse af arsregnskab til godkendelse.

Jens Duus gennemgik regnskabet, hvortil det blev bemarket, at der i vedligeholdelses-
omkostningerne er indeholdt keb af vaskemaskine og tumbler for ca. kr. 155.000 og i de
finansielle udgifter er indeholdt afdrag med ca. kr. 169.000, hvorfor det i regnskabet anferte
resultat pa kr. 221.237 er et likviditetsresultat, mens det regnskabsmaessige resultat er vasentligt
penere.

Til formuen blev det oplyst, at der hvert ar indsendes regnskab til kommunen til godkendelse,
men herunder ogsa for at fa opskrevet ejendommens vaerdi for de forbedringer, der métte vare,
hvorom der i den nuvarende opskrivning af ejendommen af henvist til renovering af el-tavler.
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Den samlede egenkapital kr. 11.176.134 andrager herefter den maksimale andelsvardi.

Der var ingen spergsmal til regnskabsafleeggelsen og regnskabet med andelsvardi blev
godkendt uden afstemning.

Ad pkt. 4 — Forelzeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om

evt. 22ndring af boligafgiften.

Jens Duus redegjorde for, at budgettet er baseret pa en uandret boligafgift, hvor der efter fradrag
af kendte omkostninger er beregnet, hvad der kunne vere tilbage til hensettelser og
vedligeholdelse og da dette belgb er over ' million, skulle det pent kunne ha&nge sammen.

Der var ingen spergsmaél til budgettet og dette blev godkendt uden afstemning.

Ad pkt. 5 a-b-c — Forslag — Vedtagtseendring af § 14 i h.t. krav fra kommunen

Andelshaver Anny Andersen havde foreslaet, at punktet fuldsteendig blev udsat til yderligere
granskning.

Dirigenten tilkendegav til dette, at nu havde bestyrelsen forhandlet med kommunen i over 2 &r og
at man kan risikere et sagsanlaeg, s det kunne udsettes.

En del andelshavere mente, at de havde alt for kort tid til at satte sig ind i forslaget og andre
andelshavere henviste til, at bestyrelsen og administrator i de sidste par ar har varet i dybe
forhandlinger om, hvordan det kunne gribes an.

Jens Duus redegjorde for folgende oplaeg til punktet:

Foreningens vedtagter har ikke overholdt tilskudsdeklarationen.

Deklarationen har felgende ordlyd:

Salg af ejendommen eller andele af ejendommen ma kun finde sted pa sadanne vilkar, som
nedenfor neevnte udvalg forud har godkendt. Overdragelsen af andele ma ske pa den made, at

andelsretten overlades til foreningen ved dens bestyrelse, som derefter disponerer over den,
uafheengig af den forrige andelshaver.

Kommunen har derfor for et par ar siden kraevet, at vedtegterne rettes til.
Kravet er, at I ikke frit kan szlge jeres andele.
Kommunen er ligeglad med jeres prioritering af ventelister.

Sidste ar skruede kommunen bissen pé og forlangte, at de fri salg blev stoppet, uanset om
vedtegterne var endret eller ej.
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Hvis foreningen ikke vil rette sig efter kommunens krav, vil kommunen stevne foreningen med
péstand om at rette vedteegterne ind i overensstemmelse med tilskudsdeklarationen. Det kan
blive dyrt i sagsomkostninger.

Jens Duus har talt med kommunens advokat, der kunne oplyse, at han har udtaget flere
steevninger mod foreninger, men at alle foreningerne har rettet deres vedtegter, sa retssagerne
blev overfladiggjort.

Med henvisning til bemarkningerne om, at kommunen ikke interesserer sig for foreningens
ventelisteprioritering, var man indstillet p at nedsztte et udvalg til at kigge pa vedtegterne og
med tilkendegivelsen fra dirigenten om, at punktet i forhold til tilskudsdeklarationen skulle
settes til afstemning, affandt man sig med dette.

Efter skriftlig afstemning stemte 36 for forslaget om at &ndre vedtzgterne i overensstemmelse
med tilskudsdeklarationen, 11 var i mod og 1 undlod at stemme.

Der er saledes det fornedne antal stemmer pd minimum 75% af de fremmedte andelshavere for
forslaget og der har veeret det forngdne antal medlemmer til stede, hvorfor denne beslutning er
endelig.

§ 14 @ndres herefter til folgende idet bemarkes, at ventelistereglerne er de hidtidigt gaeldende:

”@nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, sker overdragelsen af andelen pa den made, at
andelshaveren giver en salgsfuldmagt til andelsboligforeningen ved dens bestyrelse, som derefter
disponerer over den efter nedenstéende regler uathengig af fraflyttende andelshaver:

a. Til andre andelshavere i foreningen efter opslag. @nsker flere andelshavere at overtage
boligen, overtages denne af den andelshaver, der har leengst anciennitet ifolge
andelsbeviset. Overtages boligen af et andet medlem af foreningen, har bestyrelsen
indstillingsretten til den nu ledige bolig. Bestyrelsen foretager herefter indstilling, som
nedenfor anfert under b og c.

b. Til bern af andelshavere, som er indtegnet pa venteliste hos bestyrelsen.

c. Til andre personer, som er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen.

Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Nagtes godkendelse, skal skriftlig begrundelse
gives senest 3 uger efter, at bestyrelen har modtagelse meddelelse om, hvem der er indstillet. ”

Der blev herefter spurgt til frivillige til et udvalg, der kunne se pé vedtegterne i ovrigt.
Til dette udvalg meldte sig:

Jacob Aakjar, Pravestens All€ 1, 2.tv.
Dorte Jark, Provestens All€ 1, 1.tv.

Leif Horn Nielsen, @resundsvej 70, 2.th.
Holger Andersen, @resundvej 62, 1.th.
Anders Gjelsted, @resundsvej 70, 1.th.
Laila Weidick, Kongedybs Allé 1, st.th.
Mille Randlev, Kongedybs Allé 1, 3.th.
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[ en pause talte Jens Duus med Leif Horn Nielsen om, at denne er tovholder for udvalget,

Jens Duus fremhazvede ogsé, at udvalget skal referere over for bestyrelsen, som herefter
foreleegger det for administrator.

Udvalget er dog velkommen til at kontakte Jens Duus for rddgivning omkring formulering af
paragrafferne.

Anders Gjelsted havde spurgt til muligheden for at frikebe ejendommen.

I den forbindelse oplyses, at der skal indhentes en vurdering fra Skat for at beregne
kebesummen.

Da dette neppe kan medfere de store omkostninger, blev man enige om, at administrator kunne
kontakte Skat for at indhente en sddan vurdering.

Ad pkt. 5 d — Forslag fra bestyrelsen om sndring af malerbutikken til ejendomskontor
samt beboer- og selskabslokale.

Bestyrelsen redegjorde for, at malerbutikken var blevet frigjort for foreningen og at bestyrelsen
har et gnske om, at lokalet overgér til ejendomskontor og beboer- og selskabslokale.

Jan Jensen skennede, at ombygning til bolig vil komme til at koste omkring kr. 1,75 mill.

P4 forespergsel om musik og anden stgj fra lokalet blev der henvist til, at man under alle
omstandigheder skal respektere almindelige husordensregler.

En andelshaver henledte opmarksomheden p4, at der for en del ar siden er blevet besluttet, at
hvis den skulle bruges som butik, da kunne der kun anerkendes en malerbutik, s en ny
beslutning er nedvendig, hvis den skal overgé til andet formal.

Efter skriftlig afstemning stemte 39 for forslaget, 8 var imod og 1 stemte blankt.

Det er herefter vedtaget, at foreningen overtager raderetten over butikken og at der ivaerksattes
ombygning til bolig for sa vidt angér det gamle kontor, s& denne kan blive solgt pé andelsbasis.

Ad pkt. 5 e — Forslag fra Connie Engstrom

Fra Connie Engstrem var der et forslag om, at man skiftede fast blikkenslager til Boge Bjerg
VVS ApS, da denne var ca. kr. 100 billigere pr. time.

Uden at det blev sat til afstemning, blev det henstillet til bestyrelsen at undersege forholdene
n&rmere.

Bestyrelsen har ikke haft noget at udsette pé det arbejde, Gliese har udfert gennem de seneste 30
ar, men derfor er det da udmeerket at se pé andre muligheder.
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Ad pkt. 6 a — Valg af formand

Jan Jensen var ikke pa valg i ar.

Ad pkt. 6 b — Valg af bestyrelsesmedlemmer

Som ny bestyrelsesmedlemmer blev foreslaet Jorgen Boesen, Isabell S. Langhoff og Morten
Skov Nergaard.

Da der skulle bruges tre kandidater til bestyrelsen og der ikke stillede andre op, blev disse valgt
med akklamation.

De tre nyvalgte aftaler selv, hvem der har to 2-arige mandater og et 1-&rigt mandat.

Ad pkt. 6 ¢ — Valg af suppleanter

Som suppleanter valgtes som 1. suppleant Holger C. Andersen og som 2. suppleant Mille
Randlov.

Bestyrelsen bestar herefter af:

Jan Jensen (formand), @resundsvej 66, 3. th. — 2 &r

Jorgen Boesen (best.medl.), @resundsvej 62, st.tv.

Isabell S. Langhoff (best.medl.), Pravestens Allé 2A, st.th.
David Silset (best.medl.), Kongedybs Allé 1, 3.tv. — 1 ar
Morten Skov Nergaard (best.medl.), Pravestens Allé 2A, 1.tv.

Holger C. Andersen (1. suppl.), @resundsvej 62, 1.th.
Mille Randlev (2. suppl.), Kongedybs Allé 1, 3.th.

Ad pkt. 7 — Valg af administrator

Jens Duus blev genvalgt som administrator.

Ad pkt. 8 — Valg af revisor

Statsaut. revisor Niels Harder blev genvalgt som revisor.

Ad pkt. 9 — Eventuelt

En andelshaver tilkendegav, at der fortsat opbevares temmelig mange fodtej pé trapperne og at
de skal fjernes.

Pa forespergsel om man kunne heenge mebler eller andet grej op til at opbevare fodtgj i, blev det
antydet som varende en darlig idé, idet der skal vaere fri passage.
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En andelshaver besvarede sig over, at husorden ikke blev overholdt, men ogsa at bestyrelsen
fjernede cykler fra steder, hvor de ikke m4 stilles, hvor det i et tilfzlde var sket, at cyklen var
blevet stillet ud pa fortovet og dette var naturligvis ikke acceptabelt, idet cyklerne alene kan
flyttes rundt inde p& matriklen.

Samme andelshaver havde adskillige flere bemerkninger, men medlemmerne begyndte at

udvandre, hvorfor dirigenten haevede generalforsamlingen kl. 21.50.

---000000000---

Som di igent og refgrent: Som formand: /&J(/
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B/F Prevestenen — j.nr. 5235 / LN 2012-788227

Idet vi henviser til dit brev af 6. august 2012 kan vi godkende, at bo-
ligforeningen ikke bliver ejer af andelene med mangelsansvar m.v.
som folge. Jeg henviser i den forbindelse til vores mail af 9. juli 2012
til din sekreter Lene Nielsen herom, hvor vi netop anferte, at vi kan
godkende, at overdragelsen sker som i Havnen II, dvs. en aftale mel-
lem keber og salger, der godkendes af bestyrelsen, s& mangelsansva-
ret undgas.

Vi ma derimod fastholde, at foreningen skal &ndre vedtagternes § 14,
pkt. a, sa der ikke er fri indstillingsret. Det er et veesentligt element i
deklarationen, at der disponeres over andelen uathengig af den tidli-
gere andelshaver.

Vi skal derfor bede dig om snarest muligt at foranledige vedtaegterne
@ndret pa dette punkt. Dokumentation herfor skal fremsendes til os.

Med venlig hilsen

M .M. W D~/
‘Anne Mette Friis Pedersen
Fuldmegtig

Center for Bydesign

Njalsgade 13, 5.sal
Lok. 5035
Postboks 447

1505 Kgbenhavn V

Direkte telefon
3366 1223

E-mail
anmepe@TMF.kk.dk
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